Satzung der Gemeinde Kronsgaard uber die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 "Schmiedekoppel”

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und nach § 84 der Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 00.00.0000 folgende Satzung der Gemeinde Kronsgaard Uber die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 "Schmiedekoppel", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Planzeichnung (Teil A)

Es gilt die Baunutzungsverordnung 1990 / 2017.
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Planzeichenerklarung

gemaR Planzeichenverordnung (PlanzZV)
|. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

WA

MaR der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (vgl. Text Ziff. 1)

GRZ 0,35 Grundflachenzahl, z.B. 0,35 (§ 16 BauNVO)
@ Zahl der Vollgeschosse zwingend (§ 16 BauNVQ)
Bauweise und Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
(o) Offene Bauweise (§ 22 BauNVO)
A nur Einzelhduser zulassig (§ 22 BauNVO)
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig (§ 22 BauNVO)
—_— Baugrenze (§ 23 BauNVO)

Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie
A1 Bezeichnung der PlanstralRe, z.B. "A;"

Flachen fur die Regelung des Wasserabflusses

Zufahrt Regenrickhaltung

Regenrlckhaltebecken

Wasserflache

Flachen fiir die Landwirtschaft

Flachen fir die Landwirtschaft

MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

. Baum erhalten (vgl. Text Ziff. 6.1)

. Baum anpflanzen (vgl. Text Ziff. 6.2)

]

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (vgl. Text Ziff. 6.3)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(§ 4 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Text (Teil B)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO, § 1 Abs. 5 u. 6 BauNVO, §13 a BauNVO)
1.1. Die in allgemeinen Wohngebieten nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Nut-
zungen werden nur ausnahmsweise zugelassen.
1.2. Die nach § 4 Abs. 3 Nrn. 3, 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sowie
Anlagen fur sportliche Zwecke nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO sind nicht zul&dssig.
1.3. 'Ferienwohnungen nach § 13a BauNVO sind nur zuléssig als Rdume mit einer baulich unter-
geordneten Bedeutung gegeniiber der in dem Gebdude vorherrschenden Hauptnutzung.
2Gebéaude fur Ferienwohnungen sind unzuldssig.

2. Beschrankung der Zahl der Wohneinheiten
Je Wohngeb&ude sind hdchstens 2 WWohnungen zuldssig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

3. Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVOQ)
Die Hohe baulicher Anlagen, bezogen auf die Erdgeschoss-FuRbodenhdhe (vgl. Ziff. 4), darf héchstens
9,00 m betragen.

4. Hoéhenlage der Gebaude (§ 9 Abs. 3 BauGB)
'Die ErdgeschoR-FuRbodenhdhe (Oberkante FertigfuRboden) baulicher Anlagen, darf nicht héher als
0,50 m Uber der mittleren Gradientenhdhe des vor dem jeweiligen Grundstiick liegenden Strallenab-
schnitts liegen. ?Bei ansteigendem Gelédnde erhéht, bei fallendem Gelédnde vermindert sich die Hohen-
lage jeweils um das MaB des Hohenunterschiedes zwischen der ErschlieBungsanlage und dem
Schnittpunkt von mafigeblicher Geb&dudefront und Gelédndeoberflache.

5. Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (§§ 12 und 14 BauNVO)
'Stellplitze und Garagen sowie Nebenanlagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zuléssig. 2Hiervon
abweichend darf die ¢stliche Baugrenze des Teilgebiets 2 durch die in Satz 1 genannten Anlagen um
bis zu 1,560 m Gberschritten werden.

6. Festsetzungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)
6.1. Der mit Erhaltungsgebot festgesetzte Einzelbaum ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang

durch entsprechende Neuanpflanzung zu ersetzen.

6.2. 'An den festgesetzten Standorten ,Baum anpflanzen* sind heimische, standortgerechte
Laubbdume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. 2Es sind jeweils Baumscheiben von min-
destens 6 m? GréRe vorzusehen und durch geeignete MaRnahmen vor dem Befahren zu si-
chern.

6.3. Die in der Planzeichnung festgesetzten ,Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strgu-
chern” sind flachig dicht mit heimischen, standortgerechten Laubgehélzen zu bepflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

6.4. 'Der vor dem FuR der im Plangebiet Teilgeltungsbereich 1 verlaufenden Knicks liegende
Knicksaum (Breite 3 m) ist von jeglicher Nutzung freizuhalten. 2Zuléssig sind Aufschittungen,
Abgrabungen und Ablagerungen, die in unmittelbarem Zusammenhang mit der Umsetzung
der Leitungsrechte stehen.

6.5. Offene Stellplatze sind mit einer versickerungsféhigen Oberfladche herzustellen.

7. Ortliche Bauvorschriften (§ 84LBO)

7.1. Dachformen:

'Fur begriinte Dacher muss die Dachneigung mindestens 15° betragen.

2Nebendacher sind auch mit anderen als den in der Planzeichnung festgesetzten Dachformen
und —neigungen zulassig, soweit sie insgesamt nicht mehr als 25 % der Gesamtgrundflache
des Gebdudes uberdecken.

7.2. Dacheindeckung:

'Zulassig sind nur nicht gldnzende, nicht reflektierende Pfannen in den Farbténen rot bis
braun und anthrazit; Ziff 7.6 bleibt unberuhrt.

*Weiterhin sind begrinte Dacher zuldssig sowie — bei Dachern i.S.d.Ziff. 7.1 Satz 2 (Neben-
déacher) — transparente Eindeckungen.

Sonstige Planzeichen
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

I e Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Maf3es der Nutzung (§ 16 Abs. 5 BauNVO)
innerhalb eines Baugebiets, zugleich Teilgebietsgrenze
SD /WD Zulassige Dachform des Hauptbaukérpers (Sattel- / Walmdach) (§ 84 LBO)
£25-48° Zulassige Dachneigung des Hauptbaukérpers (§ 84 LBO)
== == Mit Leitungsrechten zugunsten der Ver- und (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Entsorgungstrager zu belastende Flachen: Breite 0,80 m
6.90 geplante Hohenlage der Strafte in m, (iber NHN, (§ 9 Abs. 3 BauGB, § 18 Abs. 1 BauNVOQ)
'¢—'_ z.B. 6,90
Il. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)
1090-0090; vorhandener Knick (§ 21 LNatSchG)

(§ 30 BNatSchG)

gesetzlich geschitztes Biotop

E Landschaftsschutzgebiet (auferhalb des Geltungsbereichs) (§ 15 LNatSchG)

1

Grenze des 30 m - Waldabstandes (§ 24 LWaldG)

. Darstellungen ohne Normcharakter

@ Nummer des Teilgeltungsbereiches, z. B. 1

Nummer des Teilgebietes, z. B. 1

Grenze des archdologischen Interessengebiets

vorhandene Flurstiicksgrenze

e
469 Flursticksnummer, z.B. 469
. vorhandene Bdschung
643 vorhandene Gelandehohe in m tGber NHN, z.B. 6,43
—_— in Aussicht genommene Grundstiicksgrenze
® Nummer des in Aussicht genommenen Baugrundstucks, z.B. 5
X3y Bemallung in m, z.B. 3

7.3.  Traufhéhe
Die Traufh6he des Hauptdaches, bezogen auf die Erdgeschoss-FuRbodenhéhe und definiert
als Schnittpunkt zwischen AuRenwandfldche und Dachhaut, darf max. 3,50 m betragen.

7.4. AuBenwéande:
1Zulz':issig ist Sichtmauerwerk, Putz und Holz, bei Wintergérten auch Glas.
2Teilflachen bis zu 30 % der Gesamtoberflaiche der Wandabwicklungen dirfen in anderen
Materialen ausgebildet werden; Fenster- und Turéffnungen werden als Teil der jeweiligen
Wandflachen Ubermessen.

7.5. Die einschriankenden Festsetzungen der Ziff. 7.1 bis 7.4 gelten nicht fir Carports, freiste-
hende Garagen und Nebenanlagen.

7.6. Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie auf oder in der Dachfliche sind zuldssig, soweit
die jeweilige Dachneigung eingehalten wird.

7.7.  'Einfriedungen zum éffentlichen StraRenraum sind als lebende Hecken oder begriinte Walle
auszufuhren. 2Einfriedungen an der Grenze zu 6ffentlichen Stralenverkehrsflachen duarfen
eine H6he von 0,7 m nicht Uberschreiten.

7.8. Die Grundsticksflachen zwischen der 6ffentlichen Verkehrsflache und der vorderen Gebéau-
deflucht (Vorgéarten) sind, abgesehen von den fir die Grundstickserschlielung bendtigten
Flachenanteilen, gartnerisch mit offenem Boden anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Hinweis zu Ziff. 7 — Ortliche Bauvorschriften

Gemél3 § 82 Abs. 1 Nr. 1 der Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO) handelt ord-
nungswidrig, wer vorsétzlich oder fahrldssig den unter Ziff. 7 festgesetzten &rtlichen Bauvorschriften
zuwiderhandelt; die Ordnungswidrigkeit kann geméal3 § 82 Abs. 3 LBO mit einer Geldbulle geahndet
werden.

Festsetzungen des Ursprungs-Bebauungsplans Nr. 5 und der Anderungen Nr. 1 — 5 finden fiir diese
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 keine Anwendung.

Hinweise

Denkmalschutz

Teile des Plangebiets liegen innerhalb eines archéologischen Interessengebiets. Es ist mit archdologi-
scher Substanz d.h. mit archédologischen Denkmalen zu rechnen. Auf die Regelungen des § 15 DSchG
wird hingewiesen.

Biotopschutz
Im Westen des Plangebietes ist ein Kleingewésser vorhanden, das nach § 30 BNatSchG dem Bio-

topschutz unterliegt. Eingriffe wie z.B. Einbeziehung des Gewdéssers in die gértnerische Nutzung (Nut-
zung als Gartenteich, Anlage von Stegen oder Stufen) sind unzuléssig.

Artenschutz

Stérungsverbot geméll § 44 BNatSchG: Durch néchtliche Beleuchtung kann es zu Auswirkungen aut
Flugrouten und Raumnutzung der Artengruppe Fledermé&use kommen.

Es wird die Verwendung insektenfreundlicher Beleuchtungen (warmweile LED-Lampen, vollstédndig
gekapselte Lampengehéduse) empfohlen.

Scheinwerfer oder sonstige Beleuchtungen, die in Richtung Knick abstrahlen, sind unzulédssig, ebenso
wie Gartenbeleuchtungen und llluminationen der Hausfassaden auf der den Knicks zugewandten
(riickwartigen) Seite des Grundstiicks.

Als AuBBenbeleuchtung sind Leuchten mit einer Abschirmung zu verwenden, die ein Abstrahlen des
Lichts nach oben verhindermn.

Der Einbau von Zeitschaltuhren und Bewegungsmeldern wird empfohlen, um Dauerbeleuchtungen zu
vermeiden.
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